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         บทที่ 1 

 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

โครงการ โอเค 36 (OK36) ของบริษัท จิรภาส เรียลต้ี จ ากัด เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) จึงเข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ดังนั้ น บริษัท จิรภาส เรียลต้ี จ ากัด ในฐานะ “เจ้าของ
โครงการ” จึงได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ยื่นต่อส านักงานนโยบายและ
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/20879   
ลงวนัท่ี 15 ตุลาคม 2567 ดังแสดงในภาคผนวก ก-1 ภายหลังบริษทั จิรภาส เรียลต้ี จ ากัด ได้แจ้งความ
ประสงค์ขอเปล่ียนช่ือโครงการจาก “โครงการ โอเค 36 (OK36)” เป็น “โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ 
บาย แสนสิริ” แลว้ เม่ือวนัท่ี 11 มิถุนายน 2568 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2  

ต่อมาโครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ของบริษทั จิรภาส เรียลต้ี จ ากัด ได้ท าการ
เปล่ียนแปลงขอปรับลดจ านวนห้องชุดพกัอาศยั/ผูพ้กัอาศยั จากเดิม 1,045 หอ้ง ลงเหลือ 946 หอ้ง (ลดลง 99 
ห้อง) ท าให้จ านวนผูพ้กัอาศยัลดลงจาก 3,476 คน เหลือ 3,425 คน (ลดลง 51 คน) และพื้นท่ีใช้สอยของ
โครงการ จากเดิม 60,066.5 ตารางเมตร ลดลงเหลือ 59,520.5 ตารางเมตร (ลดลง 546 ตารางเมตร) ท าให ้
FAR ลดลงจาก 1:8.397 เป็น 1:8.32 (ยงัเป็นไปตามเกณฑ ์1:8.40) และ OSR เพิ่มขึ้นจาก 7.48% เป็น 7.54% 
(เพิ่มขึ้ น 0.06% ยงัเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีต้องไม่น้อยกว่า 4.5%) ดังแสดงในภาคผนวก ก-3 ตั้ งอยู่ท่ีถนน
พระราม 4 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ขนาดความสูง 37 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ขนาดความสูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 3 ห้อง มีท่ีจอดรถ จ านวน 421 คนั (ท่ีจอดรถ
ช่องจอดปกติ จ านวน 413 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 8 คัน) 
ก่อสร้างบนท่ีดิน 4 ไร่ 1 งาน 88.3 ตารางวา หรือ 7,153.20 ตารางเมตร และภายหลงับริษทั จิรภาส เรียลต้ี 
จ ากัด ได้มีการเปล่ียนช่ือเจา้ของโครงการเป็น “บริษทั สิริ-เอ็มเอฟ ทรี จ ากัด” แลว้ เม่ือวนัท่ี 8 กันยายน 
2568 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 

โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ด าเนินการโดยบริษัท สิริ-เอ็มเอฟ ทรี จ ากัด 
ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร      
ทั้ งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
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ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2562  ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน
ห้องชุดหรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จะตอ้งจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม (สผ .) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ              
ทั้งน้ี โครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ .) แล้ว ตามหนังสือ ท่ี  ทส 1009.5/20879 ลงวันท่ี  15 ตุลาคม 2567 ดังแสดงใน  ภาคผนวก ก -1           
และไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 

โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง 
คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-6 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็น          
ผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนตุลาคม - ธนัวาคม 
พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป  

ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด 
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1.2 รายละเอยีดโครงการ  

 
1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ  

 
โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ตั้งอยู่ท่ีถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 37 ชั้น          
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 946 ห้อง (ไดท้ าการเปล่ียนแปลงขอปรับลด
จ านวนห้องชุดพักอาศัย/ผูพ้กัอาศยั จากเดิม 1,045 ห้อง ลงเหลือ 946 ห้อง (ลดลง 99 ห้อง) ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-3) และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 3 ห้อง มีท่ีจอดรถ จ านวน 421 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติ จ านวน 413 คนั และ    
ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 8 คัน) ก่อสร้างบนท่ีดิน 4 ไร่ 1 งาน 88.3 
ตารางวา หรือ 7,153.20 ตารางเมตร ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการและการใช้
ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอยแสนสบาย 3 ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ถนนพระราม 4 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั กลุ่มบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น และพื้นท่ีวา่ง  
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศัย OKA HAUS สูง 47 ชั้น ถดัไปเป็นป๊ัมแก๊ส 

สูง 1 ชั้น 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ของบริษัท สิริ-เอ็มเอฟ ทรี จ ากัด           

 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด (ฉบับประจ าเดือนตุลาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568) (ระยะก่อสร้าง)            1-4 

 
 

รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงการ 
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1.2.2 การคมนาคมเข้าพื้นท่ีโครงการ 
 
ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัได ้ดงัแสดงใน 

รูปท่ี 1-2 ดงัน้ี 
 
1) ทางรถยนต์ 

- การเดินทางเข้าสู่พื้ น ท่ี โครงการจากทิศเห นือ เร่ิม ท่ีถนนสุขุม วิท  ทิศทางเดินรถมุ่ ง
ตะวนัออกเฉียงเหนือ จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ซอยอารีย ์(ซอยสุขุมวิท 26) ตรงไปประมาณ 550 เมตร แลว้เล้ียวซ้าย
เขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 800 เมตร จึงสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการได ้

- การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากทิศเหนือ เร่ิมท่ีถนนสุขมุวิท ทิศทางเดินรถมุ่งตะวนัตกเฉียงเหนือ 
จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ซอยบา้นกลว้ยใต ้(ซอยสุขุมวิท 40) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่
ถนนพระรามท่ี 4 มุ่งหนา้ทางตะวนัตกเฉียงเหนือ 1.3 กิโลเมตร จากนั้นกลบัรถท่ีซอยมโนรม เพื่อเขา้สู่ถนน
พระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จึงสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการได ้

- การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากทิศตะวนัออก เร่ิมท่ีถนนสุขุมวิท ทิศทางเดินรถมุ่งหน้า
ตะวนัตกเฉียงเหนือ จากนั้นเล้ียวซา้ย เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 2.7 กิโลเมตร จากนั้นกลบั
รถท่ีซอยมโนรม เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 650 เมตร จึงสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการได ้

- การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากทิศตะวนัตก เร่ิมตน้ท่ีแยกพระรามท่ี 4 ทิศทางเดินรถมุง้หนา้
ตะวนัออก เขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ตรงไปประมาณ 1.9 กิโลเมตร จึงสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการได ้

- การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากทิศใต ้เร่ิมท่ีถนนเกษมราษฎร์ ทิศทางเดินรถมุ่งหนา้ทิศเหนือ 
ตรงไปประมาณ 1.3 กิโลเมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกเกษมราษฎร์ เขา้สู่ถนนพระรามท่ี 4 ประมาณ 950 เมตร 
จึงสามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการได ้

 
2) การเดินทางด้วยระบบขนส่งสาธารณะ ในบริเวณพื้นท่ีโครงการมีเส้นทางขนส่งดว้ยรถไฟฟ้าบีทีเอส 

สายสุขุมวิท หรือรถไฟฟ้าสายสีเขียวอ่อน โดยมีสถานีท่ีใกลท่ี้สุด คือ BTS สถานีทองหล่อ มีระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 1.2 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินเท้า ประมาณ 17 นาที หรือสามารถใช้บริการ
รถจกัรยานยนตรั์บจา้งไปยงัสถานีรถไฟฟ้าไดโ้ดยสะดวกและรถโดยสารประจ าทาง 
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1.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการ โอเค 36 (OK36) ประกอบดว้ยอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 946 ห้อง (ไดท้ าการเปล่ียนแปลงขอปรับลดจ านวนห้องชุด
พกัอาศัย/ผูพ้ ักอาศัย จากเดิม 1,045 ห้อง ลงเหลือ 946 ห้อง (ลดลง 99 ห้อง) ดังแสดงในภาคผนวก ก-3)     
และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 3 ห้อง 
รวมจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 1,048 ห้อง พร้อมท่ีจอดรถยนต์ โดยมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
60,066.50 ตร.ม. มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาสูงสุด 178.90 ม. และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 
421 คนั (ท่ีจอดรถช่องปกติ 413 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 8 คนั) ดงัแสดงในรูปท่ี 1-3  
 

1.3.1 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร 
1) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 

ชั้นท่ี 1 หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์3 หอ้ง ท่ีจอดรถสาธารณะ 5 คนั และทางเดิน 
2) อาคารชุดพกัอาศัย 

ชั้นใตดิ้น  หอ้งป๊ัมน ้า ถงัเก็บน ้า 1 ถงัเก็บน ้า 2 ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงและบนัได 
ชั้นท่ี 1 ห้องรับรอง ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องซักรีด ห้องน ้ าชาย-หญิง 

ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพและคนชรา ห้องพกัมูลฝอยรวม 
พื้นท่ีหลบภัย พื้นท่ี สี เขียว โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ทางเดิน บันได ท่ีจอดรถจกัรยาน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ ท่ีจอดรถ
จ านวน 52 คนั (รวมท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพและคนชรา 
จ านวน 8 คนั) 

ชั้นท่ี 2 หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน 
บนัได และท่ีจอดรถ จ านวน 57 คนั 

ชั้นท่ี 3 หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั ทางเดิน บนัได และท่ีจอดรถ จ านวน 57 คนั 

ชั้นท่ี 4 หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน 
บนัได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คนั 

ชั้นท่ี 5 หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั ทางเดิน บนัได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คนั 

ชั้นท่ี 6 หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน 
บนัได และท่ีจอดรถ จ านวน 85 คนั 
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ชั้นท่ี 7 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 8 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได  

ชั้นท่ี 9 ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 10-19 (10 ชั้น)  ห้องชุดพักอาศัย 35 ห้อง (รวม 350 ห้อง) ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 20-25 (6 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง  (รวม 186 ห้อง) ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 26-31 (6 ชั้น) ห้องชุดพักอาศัย 31 ห้อง  (รวม 186 ห้อง) ห้องไฟฟ้า  โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 32 ห้องชุดพักอาศัย 21 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 33 ห้องชุดพักอาศัย 19 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน บนัได สระวา่ยน ้า และพื้นท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 34 ห้องชุดพักอาศัย 22 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน บนัได และหอ้งพื้นท่ีส่วนกลาง 

ชั้นท่ี 35 ห้องชุดพักอาศัย 23 ห้อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน บนัได และพื้นท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 36-37 (2 ชั้น) ห้องชุดพกัอาศยั 23 ห้อง (รวม 46 ห้อง) ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

ชั้นดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้นท่ีสีเขียว และบนัได 
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รูปท่ี 1-3  ผังบริเวณโครงการ 
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1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงงานเสาเข็มและฐานราก  ซ่ึงได้ด าเนินการก่อสร้างไปแล้ว 0.90 
เปอร์เซ็นต์ ดังแสดงในรูปท่ี 1-4 ทั้งน้ี โครงการได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร 
(แบบ อ.1) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 

 

  
  

  
  

  
 

รูปท่ี 1-4 สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน 
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1.5 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
 

1.5.1 การใช้น ้า 
 
ระยะก่อสร้างโครงการจะรับบริการน ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท    

เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น การใช้น ้ าในระยะก่อสร้างจึงสามารถ
จ าแนกออกได้เป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้ของคนงาน เช่น ช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความสะอาด
พื้นท่ีหลงัเลิกงาน เป็นตน้ และน ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การลา้งลอ้รถ การฉีดพรมพื้นท่ีโครงการ 
การท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ต่างๆ ใช้งานปูนฉาบ ปูนก่อ เป็นตน้ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการ
ส ารองน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใช้ก่อสร้างและใช้ของ
คนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกวา่ 21 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั ดงัแสดงในรูปท่ี 1-5 

ส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้างซ่ึงไม่อยู่ในพื้นท่ีโครงการ โครงการได้จัดให้มีถังส ารองน ้ าใช้
ส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
 

 
 

รูปท่ี 1-5 ถังส ารองน ้าส าเร็จรูป บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 

1.5.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในระยะก่อสร้างโครงการ จ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นมา
จากกิจกรรมการก่อสร้างและน ้าเสียจากคนงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ของโครงการจะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดเกรอะ-เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด         
ดงัแสดงในรูปท่ี 1-6 ก่อนระบายลงสู่รางระบายน ้ าภายในโครงการ และเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนน
พระราม 4 ต่อไป  
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รูปท่ี 1-6 ระบบบ าบัดน ้าเสีย บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 
1.5.3 การระบายน ้า 
 
ส าหรับการระบายน ้ าทิ้งและน ้ าฝนจากพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจะจัดท ารางระบายน ้ าชั่วคราว

โดยรอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อตกตะกอนสุดทา้ย ให้เกิดการตกตะกอนดินก่อนระบายน ้ า
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 4  

 
1.5.4 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
 
มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ มูลฝอยจากกิจกรรมการ

ก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวใ้นพื้นท่ีโครงการ
เพื่อรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น พร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานจดัเก็บและรวบรวมไวใ้นถงัรองรับมูลฝอยท่ีเตรียมไว ้
เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตเก็บขนและก าจดัมูลฝอยมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

 
1.5.5 การใช้ไฟฟ้า  
 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย 

โดยติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้า เพื่อรับไฟฟ้าแรงงานสูง และลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า      
ส าหรับจ่ายไปใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราวส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง
ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง และให้บริการ
แก่โครงการในช่วงก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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1.5.5 การป้องกนัอคัคีภัย 
 
ในช่วงระยะเวลาการก่อสร้างโครงการอาจก่อให้เกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีได ้เน่ืองจากความเส่ียง

จากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ประกายไฟจากการเช่ือม และกิจกรรมต่างๆ ในการก่อสร้าง รวมถึงความ
ประมาทของคนงาน เช่น การทิ้งกน้บุหร่ี ดงันั้นเพื่อการป้องกนัการเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
โครงการจึงจดัให้มีการติดตั้งถงัดบัเพลิงชนิดมือถือโดยรอบพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีเส่ียงท่ีอาจก่อให้เกิด
เพลิงไหม ้รวมถึงระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนภยัภายในพื้นท่ีโครงการร่วมดว้ย  

 
1.6 แผนงานก่อสร้าง 
  
 แผนงานก่อสร้าง โครงการ XELF by sansiri เซลฟ์ บาย แสนสิริ ได้ก าหนดไว้ ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-7 


